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Commune de ST MAGNE DE CASTILLON

ZONE UX

[Caractéristiques de la zone]

ZONE URBAINE AFFECTEE AUX ACTIVITES

Cette zone est destinée aux implantations de constructions et installations &
usage d'activités industrielles, commerciales, artisanales ou de services.

Rappels

1. L'édification des clotures est subordonnée & une déclaration préalable prévue & l'article L
441.2 du code de I'urbanisme.

2. Les installations et travaux divers, lorsqu'ils sont admis, sont soumis 4 I'autorisation prévue
a l'article R 442.1 du Code de I'Urbanisme.

3. Les défrichements & maintenir sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non
classés, en application de I'article L 311.3 du code Forestier et interdits dans les espaces
boises classés figurant au plan, en application de I'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme.

4. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés
classés figurant au plan, en application de I'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme.
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Commune de ST MAGNE DE CASTILLON

ARTICLE UX.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

a)

Les constructions a usage
o D'habitation autres que celles autorisées a l'article UX2.

o Agricole

Le camping et le stationnement des caravanes, I'aménagement de terrains pour I'accueil des

campeurs, des caravanes et des habitations légéres de loisirs.

L'ouverture de carriéres

Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
o Les dépdts de véhicules
o Les garages collectifs de caravanes
o Les parcs d'attraction ouverts au public

e) les lotissements autres que ceux a usage d'activités

ARTICLE UX.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

PARTICULIERES

1) Sont autorisées sous conditions dans I’ensemble de la zone

a)

b)

Les constructions & usage d'habitation & condition qu'elles soient destinées aux personnes
dont la présence permanente est nécessaire et directement liée aux activités de la zone

L'aménagement et I'extension des constructions existantes dans les limites fixées aux articles
ci-apres, pour chaque catégorie de construction autorisée dans la zone et sous réserve
qu'elles n'aient pas pour objet un changement d'affectation contraire au statut de la zone.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des Services Collectifs, sous
reserve qu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone.

La reconstruction des batiments dans leur volume initial, en cas de destruction accidentelle et
sous réserve que leur implantation ne constitue pas une géne notamment pour la circulation.

Les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure ol ils sont nécessaires a des
constructions ou a des amenagements compatibles avec la vocation de la zone.

Les installations classees soumises a déclaration et qui sont liées aux activités autorisées
dans la zone

De plus

* lorsque les constructions sont situées dans la zone de bruit de la route départementale 936
figurant au plan de zonage, les constructions a usage d’habitation ne peuvent étre autorisées que
si elles respectent les regles d'insonorisation fixées par la loi du 31 décembre 1992 et ses décrets
d'application : décret n® 95.21du 9 janvier 1995 et de I'arrété du 30 mai 1996.

2) Toutes les autres constructions non mentionnées a l'article 1 sont
autorisées
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Commune de ST MAGNE DE CASTILLON

ARTICLE UX.3 - ACCES ET VOIRIE
1) Accés:

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les

conditions fixées par I'article 682 du code civil.
Ces accés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :
o Leurs caractéristiques géométriques doivent répondre a I'importance et a la destination de
limmeuble ou de 'ensemble d'immeubles qu'ils desservent, pour satisfaire aux exigences de

la sécurité, de la protection civile, et de la défense contre l'incendie.

o Leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction de I'importance du
trafic des dites voies, en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers leur voie.

En particulier, les acces doivent étre adaptés a la circulation des véhicules lourds et leur permettre
d'entrer et de sortir sans manceuvre.

Aucun accés direct ne sera autorisé sur la route départementale 936.
2) Voirie

La desserte de la zone UX doit étre assurée par des voies répondant & I'importance et a la
destination des immeubles susceptibles d'y étre édifiés.

En particulier :
o Les voies publiques a créer doivent avoir une emprise d'une largeur minimale de 8 m.

o Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de fagon & permettre
aux véhicules, notamment aux véhicules lourds, de faire aisément demi-tour.

ARTICLE UX.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

¢ Eau potable

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau, doit &tre raccordée au
réseau public d'alimentation en d'eau potable et étre équipée d'un dispositif anti-retour dans les
conditions fixées par la réglementation en vigueur.

¢ Assainissement
— Eaux usées
a) Dispositions générales

Les eaux usées de toute nature doivent étre évacuées par des canalisations souterraines au
réseau public d'assainissement en respectant ses caractéristiques.
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Commune de ST MAGNE DE CASTILLON

Toutefois, fes eaux usées autres que domestiques devront faire I'objet d'un pré traitement adapté
a la nature des rejets avant déversement dans les égouts publics. Les dispositions & adopter e
les caractéristiques des eaux usées susceptibles d'étre regues par le réseau public seront définis,
prealablement & tout déversement, avec le service gestionnaire du réseau d'assainissement, soit
conformément au réglement sanitaire départemental, soit conformément & la réglementation
concernant les installations classées.

Pour les constructions existantes, 'évacuation des eaux et matiéres usées non traitées est
interdite dans les fossés, réseaux pluviaux, cours d'eau.

Pour les constructions neuves, 'évacuation des eaux et matiéres usées traitées est autorisée
dans les réseaux pluviaux, fossés, cours d'eau uniquement si ces exutoires sont pérennes
{dispositions MISE du 7 mai 1999},

b} Dispositions applicables dans I'attente du réseau public

lorsque le réseau public n'est pas mis en place, et sewlement dans ce cas, finstallation de
dispasitifs d'assainissement provisoire peut étre autorisée, & condition que les caractéristiques de
Funité fonciere (surface, forme, pente, etc...) et la nature du sol, permettent de satisfaire a la
réglementation d’hygiéne en vigueur.

Les eaux usées autres que domestiques devront étre traitées et évacuées selon le cas, soit
conformément au reglement sanitaire départemental soit conformément & la réglementation
concernant les installations classées.

En outre, les installations devront étre congues et établies de maniére & pouvoir se raccorder
ulterieurement au réseau public prévu dans les projets d'assainissement,

Les beénéficiaires de ces dispositions seront tenus de se brancher sur le réseau dés qu'il sera
construit et devront satisfaire a toutes obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de ce
réseau. Ce raccordement sera effectué a leur frais.

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales.

— Eaux pluviales

Chaque proprietaire a Fobligation de réaliser, & sa charge, la collecte et Févacuation des eaux
pluviales résultant du ruissellement sur les surfaces aménagées de terrain. Le rejet sera effectué
dans le réseau public d'eaux pluviales, s'il existe ou, dans le cas contraire, vers l'exutoire naturel
le plus proche et/ou, au besoin, par des dispositifs de retenue ou d’absorption (bassins, puisards,
drains...).

¢ Reseaux divers

La creation, I'extension et les renforcements des réseaux électriques, téléphoniques, de
radiodiffusion ou télévision devront étre réalisés en souterrain ou en cables torsadés, scellés le
long des facades de la maniere ta moins apparente possible.
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Commune de ST MAGNE DE CASTILLON

ARTICLE UX.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementeé.

Cependant, en I'absence de réseau d'assainissement public, les superficies des terrains devront
satisfaire aux contraintes techniques liées a la mise en place du dispositif d'assainissement
autonome préeconise conformément au réglement du schéma d’assainissement.

ARTICLE UX.6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Ces dispositions s’appliquent aux voies publiques existantes, & créer ou a modifier et aux emprises
publiques ; elles ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des

divers réseaux.
Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de :

- 25m de l'alignement des Routes Départementales de 1¢% catégorie
- 15mde l'alignement des autres Routes Départementales
- b5mde l'alignement des voies communales

Une implantation différente peut étre admise, lorsque le projet de construction prolonge une
construction a usage d'activité existante.

ARTICLE UX.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions doivent étre implantées sur la limite séparative ou @ 5m au moins de cette limite.

Une implantation différente peut étre acceptée ou imposée si des considérations techniques,
esthetiques ou de sécurité le justifient.

ARTICLE UX.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UN MEME UNITE FONCIERE

Sans objet.
ARTICLE UX.9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
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Commune de ST MAGNE DE CASTILLON

ARTICLE UX.10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder 10m mesurés du sol naturel a I'égout du toit.

Une hauteur supérieure peut étre acceptee si elle est nécessitée par des considérations techniques
diment justifiées.

ARTICLE UX.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

L'autorisation de construire ou de lotir peut étre refusée on n'atre accordée que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a

porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains.

ARTICLE UX.12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies ouvertes 3 la circulation.

ARTICLE UX.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les aires de stationnement doivent étre plantées 4 raison d’un arbre de haute tige au moins pour
quatre places.

ARTICLE UX.14 ~ COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.
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