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2. REGLEMENT ZONE AUXD : ZONE URBAINE AFFECTEE A LA ZONE D' ACTIVITE ECONOMIQUE DES DEMOISELLES

Article AUXd1 - Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les constructions & vocation d'hétellerie

- les construciions nécessaires a 'exploitation forestiere

Article AUXd2 - Occupations et utilisations du sol autorisées sous condition
Les occupations et utilisations du sol sont admises sous conditions :

- les constructions & vocation d'entrepdt, commerce, bureaux, artisanat, industrie et vouées & ['exploitation agricole sous réserve d'étre compatibles avec ['orientation
d’'aménagement et de programmation et au fur et & mesure des réseaux.

- les constructions a vocation d'habitat sous réserve d’étre liées et nécessaires au fonctionnement des installations et occupations autorisées dans la zone et d'étre compatibles
avec l'orientation d’aménagement et de programmation et d'étre intégrées aux emprises des constructions autorisées dans la zone.

Article AUXd3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’accés aux voies ouvertes au public

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a son importance ou & la destination des
constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou ['ufilisation des engins de lutte contre ['incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de lintensite du trafic.

Toute nouvelle voie devra se conformer & la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 des « Droits et des Chances, la Participation & la Citoyenneté des Personnes Handicapées » et & son décret
d'application annexé au présent réglement (Décret n°2006-1658 du 21 décembre 2006 — Arrété du 15 janvier 2007 relatif a 'accessibilité de la voirie aux personnes handicapées).

Article AUXd4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d’électricité et d’assainissement
Eau potable
Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable.

Assainissement autonome
Les constructions devront étre assainies selon un dispositif individuel adapté  la nature des sols, aux activités prévues et la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales. En 'absence de réseau collectif, des mesures de précaution propres a éviter la
dégradation sur les fonds voisins et sur les équipements publics sont & prendre. D'une maniére générale, les eaux pluviales doivent étre infiltrées au maximum sur l'unité fonciere ; ces
dispositions s'appliquant également aux eaux de vidange des piscines.

Les rejets éventuels seront effectués dans le réseau public d'eaux pluviales (noues paysagéres). C'est un volume de 657 m3/ha imperméabilisés qui doit étre pris en charge au cceur des lots,
ainsi qu'un débit de fuite en sortie de lot de 3L/s/ha.
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Défense incendie
Dés lors que les ressources en eau sont insuffisantes & proximité des constructions, la défense contre 'incendie devra étre assurée par des dispositifs adaptés situés a 200 métres maximum
des batiments a défendre.

Réseaux électriques et téléphoniques
Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone, d’électricite et de téledistribution doit étre réalisé en souterrain jusqu’a la limite du domaine public en un point & déterminer en
accord avec les services gestionnaires.

Article AUXd5 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de :
- 25mde l'axe de la RD936

- 5mde I'alignement des voies communales

- 3mde I'emprise publique
Ces dispositions s’appliquent aux voies publiques existantes, a créer ou @ modifier et aux emprises publiques. Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics.

Article AUXd6 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les regles d'implantations s'appliqueront par rapport aux limites des terrains issus des divisions.

Toute construction doit &tre implantée en observant une marge de recul au moins égale a la moitié de la hauteur (prise a I'tgout de toiture ou a l'acrotére pour les toitures terrasse), sans
pouvoir &tre inférieure a 3 metres.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux cuvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services pubhcs

Article AUXd7 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Non réglementé

Article AUXd8 - Emprise au sol des constructions
L'emprise au sol maximale est de 40%.

Article AUXd9 — Hauteur maximale des constructions

Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel initial de la propriété, avant les éventuels travaux de terrassement et d'exhaussement nécessaires a la réalisation des travaux,
jusqu'a I'egout de toiture ou l'acrotére.

Hauteur

La hauteur des construchons et installations nouvelles ne pourra pas excéder 10 métres a I'égout de toiture ou I'acrotere. Ces dispositions ne s'appliquent pas aux batiments publics lorsque
leurs caractéristiques physiques l'imposent.
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Article AUXd10 — Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Conditions générales

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Aspect des constructions

Dans la mesure du possible, les matériaux suivants doivent étre utilises : inox, alu, zinc, cuivre, bois protégé dans leur couleur brute.

Les matériaux doivent respecter les RAL de couleurs suivants, le blanc pur étant interdit :

RALBO11 Brun noyer RAL 61A3 gris anthracite RAL 63A8 Gris Typhon RAL 1019 Gris beige RAL 7008 Brun lauze

SRt RTINS RAL 8014 Brun sepia :
RAL 7022 Gris graphi RAL 7032 Gris silex RAL 9005 Noir RAL 90086 Gris alu

Divers
Les postes de transformations seront de couleur kaki (RAL 6013).
Cléture

Les cldtures seront de type grillage rigide de 2m maximum de hauteur et de couleur verte. Ces cldtures seront doublées d'une haie végétale.

Article AUXd11 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’aire de stationnement

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des installations et constructions doit &tre assuré en dehors de la voie publique, sur le terrain propre a l'opération.
Il devra étre réalisé :

- 2 places de stationnement pour 40m? de bureaux, commerce, artisanat

- 1 place par logement
Le stationnement vélo doit également étre pris en compte au titre de :

- 1 place par'logement
- 1 place pour 40m? de bureaux, commerce, artisanat

Article AUXd12 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs et de plantations
Les espaces libres doivent respecter les prescriptions émises au sein de l'orientation d’aménagement et de programmation
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Les types d'essences a planter sont les suivantes . érable champétre (Acer campestris), bouleau verrugueux (Betula pendula), charme commun (Carpinus betulus) pour les arbres. Ajonc
d'Europe (Ulex europeaus), églantier (Rosa Canina), fusain d'Europe (Euonymus europeaus) houx (llex aquifolium), sureau noir (Sambuscus nigra) pour les arbustes. Les prairies de type
naturel sont favorisées au profit des pelouses.

Article AUXd13 - Obligations imposées aux constructions, travauy, installations et aménagements en matiére de performances énergétiques et environnementales
La performance énergétique des batiments devra étre recherchée et tendre vers des Batiments Basse Consommation.

Article AUXd14 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements en matiére d'infrastructures et réseaux de communications électroniques
Si le réseau de télecommunication numérique existe (type fibre optique), les nouvelles constructions devront y étre raccordées. Dans le cas contraire elles devront prévoir leur raccordement
futur.

GQ Ce document est protegé suivant les termes de 'option A prévue & l'article 25 du CCAG PI du 16/10/2009 Page 37

territoires



